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UCHWAŁA Nr XVIII/86/04

Rady Gminy Ostróda
z dnia 27 lutego 2004 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowości Zwierzewo i cz. obrębu Lubajny gm. Ostróda.


Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz.1591) oraz art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412 i Nr 111, poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268 oraz z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229 i Nr 154, poz. 1804, z 2002 r. Nr 25 poz. 253, nr 113 poz. 984, nr 130 poz.1112) w związku z art. 85 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r. (Dz. U. Nr 80 poz. 717) Rada Gminy w Ostródzie uchwala co następuje:
Rozdział I

Przepisy ogólne.



§ 1. 1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowości Zwierzewo i części obrębu Lubajny, zwany dalej planem.



2. Plan obejmuje teren w granicach zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.



3. Plan składa się z następujących elementów podlegających uchwaleniu i opublikowaniu:


1)ustaleń stanowiących treść niniejszej uchwały;


2)rysunku planu w skali 1:2000, stanowiącego załącznik nr 1 do niniejszej uchwały rysunek do publikacji został podzielny na 35 sekcji.



4. Rysunek w skali 1:2000, opisany "Infrastruktura techniczna ", stanowi załącznik nr 2 do niniejszej uchwały, niepublikowany



5. Do niniejszego planu dołącza się prognozę wpływu skutków ustaleń zmiany planu na środowisko przyrodnicze, stanowiącą załącznik nr 3 - niepublikowany.



§ 2. Stawka procentowa służąca naliczeniu opłaty o której mowa w art.36 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, ostała ustalona dla poszczególnych terenów w granicach planu w następujących wysokościach:

	Drogi publiczne oraz tereny oznaczone symbolami: UP, UO, RP, RL, ZE, NOp, Tg,Ks........................................................................................................................
	0%

	Drogi wewnętrzne.....................................................................................................
	10%

	Pozostałe tereny.......................................................................................................
	30%




§ 3. 1. Przedmiotem ustaleń zmiany planu są:


1) tereny zabudowy rekreacyjnej, mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej oraz usługowej i produkcyjnej;


2) tereny zieleni, lasów i zalesień;


3) tereny komunikacji kołowej i pieszej;


4) zasady obsługi oraz tereny urządzeń infrastruktury technicznej;


5) zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania działek.



2. Na terenach, o których mowa w ust.1 ustala się przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych przypadkach określa się przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia. Przeznaczenie podstawowe odnosi się do wszystkich elementów zagospodarowania niezbędnych do pełnienia ustalonej funkcji.



§ 4. 1. Integralną częścią planu jest rysunek planu w skali 1:2000 stanowiący załącznik nr 1 do niniejszej uchwały oraz ideogramy infrastruktury technicznej, stanowiące załącznik nr 2 



2. Ustala się następujący zakres oznaczeń graficznych na rysunku planu jako ściśle obowiązujący i określony:


1) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania oznaczone jako obowiązujące;


2) linie wewnętrznego podziału oznaczone jako obowiązujące;


3) budynki adaptowane;


4) budynki posiadające walory kulturowe, wymagające ochrony konserwatorskiej;


5) nieprzekraczalna linia zabudowy;


6) obowiązujący kierunek kalenicy;


7) granica strefy ochronnej od linii elektroenergetycznej 110 kV, przyjęta w odległości 14,50 m od skrajnego przewodu.



3. Następujące oznaczenia graficzne mogą podlegać zmianom:


1) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania oznaczone jako postulowane mogą być zmieniane na następujących warunkach:


a) linie rozgraniczające tereny parkingów od terenów ulic - szczegółowy przebieg do sprecyzowania w projekcie drogowym,


b) linie rozgraniczające tereny użytków rolnych od terenów otwartych ogólnie dostępnych, określonych jako użytki rolne przystosowane do penetracji rekreacyjnej- szczegółowy przebieg uzależnia się od możliwości terenowych przeprowadzenia ciągu pieszego.


2) linie wewnętrznego podziału oznaczone jako postulowane mogą być zmieniane na etapie projektu budowlanego o ile będzie to wynikało z kompleksowego projektu obejmującego cały zespół działek wydzielony liniami rozgraniczającymi lub w granicach własności;


3) oznaczenia liniowe urządzeń sieciowych wrysowane na załączniku nr 2 do niniejszej uchwały określają ich orientacyjny przebieg do uściślenia w projektach zagospodarowania terenu;



4) oznaczenia liniowe wyznaczające przebieg ciągów pieszych oznaczone na rysunku planu jako „ciągi piesze – przebieg orientacyjny”, określają kierunek a nie szczegółowy przebieg. Dopuszcza się urządzenie dodatkowych ścieżek pieszych poza oznaczonymi na rysunku planu. Nawierzchnia ciągów pieszych gruntowa, żwirowa lub drewniana;


5) lokalizacja przepompowni oraz linie rozgraniczające tereny stanowiące trasę przebiegu urządzeń sieciowych mogą podlegać zmianom na etapie projektu budowlanego o ile będzie to wynikało z rozwiązań technicznych;



4. Następujące oznaczenia podano informacyjnie:


1) lokalizacja budynków na działce wskazuje optymalne usytuowanie i nie jest elementem obowiązującym;


2) funkcja budynków: - na rysunku planu oznaczono funkcje budynków zgodne z podstawowym przeznaczeniem terenu lub funkcje adaptowane. Zmiana przeznaczenia poszczególnych budynków lub ich części może się odbywać zgodnie z zasadami określonymi w § 5 pkt 6 i 7, o ile ustalenia dla poszczególnych terenów zawarte w rozdziale III niniejszej uchwały nie stanowią inaczej.



§ 5. Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwały jest mowa o:


1) planie - należy przez to rozumieć ustalenia, o których mowa w §1, o ile z treści przepisu nie wynika inaczej;


2) uchwale - należy przez to rozumieć niniejszą uchwałę Rady Gminy w Ostródzie, o ile z treści przepisu nie wynika inaczej;


3) rysunku planu - należy przez to rozumieć rysunek na mapie w skali 1:2000, stanowiący załącznik nr 1 do niniejszej uchwały;


4) przeznaczeniu podstawowym - należy przez to rozumieć takie przeznaczenie, które powinno przeważać na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczającymi;


5) przeznaczeniu dopuszczalnym - należy przez to rozumieć rodzaje przeznaczenia inne niż podstawowe, które uzupełniają lub wzbogacają przeznaczenie podstawowe,


6) adaptacji budynku lub obiektu budowlanego - należy przez to rozumieć przystosowanie istniejącego budynku lub obiektu budowlanego do aktualnych potrzeb użytkownika. Przystosowanie to może wiązać się z odbudową, rozbudową, nadbudową, przebudową i modernizacją budynku oraz zmianą sposobu użytkowania budynku lub obiektu budowlanego pod warunkiem, że nowa funkcja jest zgodna a podstawowym lub dopuszczalnym przeznaczeniem terenu, a sposób kształtowania zabudowy zgodny jest z ustalonymi zasadami zawartymi w § 9 niniejszej uchwały;


7) zmianie sposobu użytkowania budynku lub obiektu budowlanego - należy przez to rozumieć zmianę sposobu użytkowania zdefiniowaną w przepisach prawa budowlanego;


8) przebudowie istniejących budynków - należy przez to rozumieć wszelkie działania inwestycyjne dopuszczone ustaleniami planu dla budynków adaptowanych tj. odbudowę, rozbudowę, nadbudowę, przebudowę i modernizację;


9) obowiązującym kierunku kalenicy - należy przez to rozumieć obowiązek stosowania dachów stromych o kierunku kalenicy równoległym do oznaczenia na rysunku planu. Przez dach stromy rozumie się dach o kacie nachylenia połaci nie mniejszym niż 300. W przypadku dachu wielopołaciowego obowiązuje dla dominującej w bryle części budynku;


10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - należy przez to rozumieć linię, której żaden element budynku w tym balkony, wykusze nie może przekroczyć;


11) powierzchni terenu biologicznie czynnej - należy przez to rozumieć powierzchnię zdefiniowaną w przepisach prawa budowlanego.



§ 6. W rozwiązaniach komunikacji ustala się jako obowiązujące:


1) klasyfikacja funkcjonalno - techniczna dróg;


2) przebieg i szerokość w liniach rozgraniczających;


3) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w obrysie działki przeznaczonej pod inwestycję, za wyjątkiem terenów oznaczonych symbolem UK-2, dla których parkowanie przewiduje się na wyznaczonym w planie odrębnym terenie. Ilość miejsc parkingowych programować w odniesieniu do: powierzchni użytkowej (handel), miejsc konsumpcyjnych (gastronomia), ilości zatrudnionych (biura), użytkowników jednorazowych (wystawy, urządzenia sportowe);


4) zarezerwowanie pasa do układania urządzeń telekomunikacyjnych przy budowie nowych lub przebudowie istniejących dróg.



§ 7. W zakresie infrastruktury technicznej ustala się jako obowiązujące:


1) docelowe odprowadzenie ścieków do istniejącego kolektora sanitarnego a następnie do oczyszczalni w Ostródzie;


2) zaopatrzenie w wodę z istniejącego wodociągu wiejskiego;


3) zaopatrzenie w energię elektryczną z istniejących i projektowanych stacji transformatorowych, zgodnie z warunkami dysponenta sieci;


4) zaopatrzenie w ciepło ze źródeł indywidualnych;


5) uzyskanie warunków technicznych od dysponentów sieci na etapie projektu budowlanego;


6) zakaz trwałego zagospodarowania oraz zapewnienie dostępności dla służb technicznych terenów oznaczonych jako trasa przebiegu urządzeń sieciowych (Ti).



§ 8. W zakresie ochrony środowiska przyrodniczego ustala się jako obowiązujące:


1) szerokość strefy ochronnej jeziora 150 ÷ 250m od linii brzegowej jeziora, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, wyznaczonej na podstawie Rozporządzenia nr 53 Wojewody Olsztyńskiego z dnia 16 czerwca 1998r w sprawie systemu obszarów chronionych w Województwie Olsztyńskim, wyznaczania obszarów chronionego krajobrazu oraz zasad gospodarowania na tych terenach oraz „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Ostróda” - sposób zagospodarowania strefy ustalony niniejszym planem, został podporządkowany wymogom w/wym. rozporządzenia; wyjątek stanowią tereny przeznaczone pod obiekty obsługujące ogólnie dostępne plaże i przystanie zlokalizowane w odległości powyżej 100 m od linii brzegowej jeziora (symbol na rysunku planu UK-2), na których dopuszcza się również usługi gastronomiczne, handlowe, klubowe itp.


2) zakaz stosowania do celów grzewczych węgla i paliw węglopochodnych;


3) nakaz podłączenia wszystkich obiektów do wiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem ścieków do oczyszczalni w Ostródzie;


4) zakaz stosowania innych rozwiązań w zakresie gospodarki ściekowej niż określone w ust.3, również jako rozwiązań czasowych - zbiorników szczelnych, suchych ustępów i.t.p za wyjątkiem zabudowy realizowanej na terenach wymienionych w ust.5;


5) dopuszcza się rozwiązania czasowe polegające na odprowadzeniu ścieków do indywidualnych zbiorników szczelnych - istniejących lub projektowanych dla zabudowy mieszkaniowej i usługowej, realizowanej w obrębie zwartej zabudowy wiejskiej jako zabudowa plombowa i uzupełniająca na terenach oznaczonych jako tereny istniejącej i projektowanej zabudowy zagrodowej (MR i MR-1);


6) zakaz lokalizacji ferm przemysłowej hodowli zwierząt o wielkości powyżej 50DJP za wyjątkiem terenu oznaczonego symbolem RPz, dla którego wielkość ustalono na max. 100 DJP;


7) zakaz stosowania żużla piecowego do utwardzania dróg i placów;


8) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejących zadrzewień;


9) zakaz zmiany ukształtowania terenu ponad niezbędne minimum;


10) zakaz lokalizacji pomostów w miejscach innych niż wyznaczone niniejszym planem;


11) zakaz zmiany ukształtowania linii brzegowej jeziora poza terenami wyznaczonymi pod plaże (ZPu) oraz pod zieleń ogólnie dostępną (ZPn).



§ 9. W zakresie ochrony środowiska kulturowego ustala się jako obowiązujące: Uzgadnianie z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków wszelkich zamierzeń inwestycyjnych (rozbudowa, przebudowa, modernizacja, rozbiórka) dotyczących budynków oznaczonych na rysunku planu jako budynki posiadające walory kulturowe wymagające ochrony konserwatorskiej.



§ 10. W zakresie kształtowania zabudowy i zagospodarowania działek ustala się jako obowiązujące:


1) w obrębie działki w zabudowie jednorodzinnej wolnostojącej min. 50% powierzchni terenu winno stanowić powierzchnię biologicznie czynną;


2) w obrębie działki w zabudowie letniskowej i pensjonatowej min. 70% powierzchni terenu winno stanowić powierzchnię biologicznie czynną;


3) ogrodzenie działek zabudowy letniskowej nie wyższe niż 1,20 m od strony drogi; postuluje się wykonać je z materiałów naturalnych takich jak kamień, drewno, cegła, i.t.p.


4) wysokość budynków jednorodzinnych, letniskowych i pensjonatowych max. 2-ie kondygnacje łącznie z poddaszem użytkowym. Dachy strome o kącie nachylenia połaci 400 ÷ 450 i pokryciu dachówką ceramiczną, cementową lub materiałem o zbliżonych walorach estetycznych w kolorze ciemno czerwonym lub brązowym;


5) wysokość budynków gospodarczych i służących działalności rzemieślniczej i produkcyjnej - jedna kondygnacja. Dachy strome o kacie nachylenia połaci 300 ÷ 450 i pokryciu dachówką ceramiczną, cementową lub materiałem o zbliżonych walorach estetycznych w kolorze ciemno czerwonym lub brązowym o ile ustalenia szczegółowe dla poszczególnych terenów nie stanowią inaczej;


6) w kształtowaniu architektury stosować detal nawiązujący do tradycyjnych form miejscowych;


7) kierunek kalenicy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu tzn. kalenica równoległa do linii na rysunku;


8) poziom posadowienia parteru nie wyżej niż 30 cm w odniesieniu do najwyższego punktu projektowanego poziomu terenu na linii odpowiedniej elewacji. W przypadku różnicy wysokości w obrębie rzutu budynku większej niż 1 m, należy tak kształtować budynek, aby kondygnacja piwniczna nie była wyniesiona w żadnym punkcie na obwodzie budynku powyżej 1,30 m.

Rozdział II

Przepisy szczegółowe dotyczące poszczególnych terenów wydzielonych liniami rozgraniczającymi.



§ 11. 1. Wyznacza się tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MR, MR-1 i MR-2 o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowę zagrodową t.j. mieszkaniową jednorodzinną wraz z ogrodami i zabudowę związaną z gospodarką rolną.



2. Dla poszczególnych terenów, o których mowa w ust.1 ustala się:

	MR
	-
	Tereny istniejącej zabudowy wiejskiej

Adaptuje się istniejącą zabudowę mieszkaniową i i gospodarczą;

W zakresie ochrony dóbr kultury obowiązują ustalenia zawarte w § 9 niniejszej uchwały;

Dopuszcza się sytuowanie nowej zabudowy o funkcji zgodnej z podstawowym i dopuszczalnym przeznaczeniem terenu jako zabudowę plombową i uzupełniającą. Nową zabudowę należy lokalizować w odległości nie mniejszej niż 8.00 m od krawędzi jezdni ulic lokalnych i dojazdowych. Budynki mieszkalne sytuować kalenicowo do ulic lokalnych t.zn. kalenica równoległa do osi ulicy;

Zasady kształtowania zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 10 niniejszej uchwały;

Nie dopuszcza się lokalizacji ferm przemysłowej hodowli zwierząt o wielkości powyżej 50 DJP.



	MR-1
	-
	Tereny projektowanej zabudowy zagrodowej

Zasady kształtowania zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 10 niniejszej uchwały;

Nie dopuszcza się lokalizacji ferm przemysłowej hodowli zwierząt o wielkości powyżej 50 DJP.



	MR-2
	-
	Tereny projektowanej zabudowy zagrodowej – pojedyncze siedlisko o funkcjach agroturystycznych

Zasady kształtowania zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 10 niniejszej uchwały;

Nie dopuszcza się lokalizacji ferm przemysłowej hodowli zwierząt.




3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o których mowa w ust.1 ustala się:


1) nieuciążliwe zakłady rzemieślnicze oraz usługi nieuciążliwe stanowiące uzupełnienie przeznaczenia podstawowego, agroturystyka.



§ 12. 1. Wyznacza się tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną wolnostojącą wraz z ogrodami.



2. Dla terenów, o których mowa w ust.1 ustala się:


1) zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania działek zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 10 niniejszej uchwały;


2) sytuowanie tylko jednego budynku mieszkalnego na jednej działce;


3) dopuszcza się sytuowanie budynków gospodarczych i garażowych pod warunkiem, że stanowią one uzupełnienie funkcji podstawowej;



3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o których mowa w ust.1 ustala się:


1) usługi nieuciążliwe niezakłócające funkcji mieszkaniowych obszaru.



§ 13. 1. Wyznacza się tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ML o podstawowym przeznaczeniu pod indywidualną zabudowę rekreacyjną /letniskową/ 



2. Dla terenów, o których mowa w ust.1 ustala się:


1) zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania działek zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 10 niniejszej uchwały;


2) sytuowanie tylko jednego budynku na jednej działce.




3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o których mowa w ust.1 ustala się:


1) budynki gospodarcze związane z funkcją podstawową terenu takie jak garaż, drewutnia, itp. pod warunkiem, że będą stanowiły jeden kompleks z bryłą podstawową budynku letniskowego.



§ 14. 1. Wyznacza się teren oznaczony na rysunku planu symbolem UR o podstawowym przeznaczeniu pod rzemiosło usługowe i produkcyjne - istniejący zakład stolarski.



2. Dla terenów, o których mowa w ust.1 ustala się:


1) adaptuje się istniejące budynki i funkcje;


2) dopuszcza się rozbudowę zakładu oraz zmianę profilu produkcji pod warunkiem, że uciążliwość nie przekroczy granic działki własnej, co należy potwierdzić raportem oddziaływania na środowisko wykonanym przez biegłego rzeczoznawcę;


3) w zakresie kształtowania zabudowy budynków nowych i podlegających przebudowie nie mają zastosowania ustalenia zawarte w § 10 niniejszej uchwały, ogranicza się jedynie wysokość zabudowy do max. 1-nej kondygnacji.



§ 15. 1. Wyznacza się teren oznaczony na rysunku planu symbolem RPz o podstawowym przeznaczeniu pod obiekty produkcji zwierzęcej- istniejąca ferma drobiu.



2. Dla terenów, o których mowa w ust.1 ustala się:


1) adaptuje się istniejące budynki;


2) dopuszcza się rozbudowę zakładu do wielkości 100 DJP pod warunkiem, że uciążliwość nie przekroczy granic własnego terenu, co należy potwierdzić raportem oddziaływania na środowisko wykonanym przez biegłego rzeczoznawcę;


3) w zakresie kształtowania zabudowy budynków nowych i podlegających przebudowie nie maja zastosowania ustalenia zawarte w § 10 niniejszej uchwały, ogranicza się jedynie wysokość zabudowy do max.1-nej kondygnacji;


4) zaleca się wprowadzenie pasów zieleni wokół zakładu.



3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o których mowa w ust.1 ustala się:


1) zmianę przeznaczenia na funkcję mniej uciążliwą.



§ 16. 1. Wyznacza się teren oznaczony na rysunku planu symbolem US o podstawowym przeznaczeniu pod boisko sportowe - obiekt istniejący.



2. Dla terenu, o którym mowa w ust.1 ustala się:


1) adaptuje się istniejący obiekt z możliwością lokalizacji budynków obsługujących.



§ 17. 1. Wyznacza się tereny oznaczone na rysunku planu symbolami UO i UO-1 o podstawowym przeznaczeniu pod usługi oświaty.



2. Dla poszczególnych terenów, o których mowa w ust.1 ustala się:

	UO
	-
	Adaptuje się istniejącą szkołę.

Nie dopuszcza się zmiany przeznaczenia na usługi komercyjne.

Przy przebudowie istniejącego budynku obowiązują ustalenia zawarte w § 10 niniejszej uchwały.



	UO-1
	-
	Teren docelowo przeznaczony na powiększenie działki szkolnej, obecnie istniejąca sala gimnastyczna i kawiarnia oraz droga gminna.

Do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem użytkowanie w sposób dotychczasowy - funkcje usługowe.

Teren obecnej drogi gminnej docelowo będzie stanowił cz. działki szkolnej.

W zakresie kształtowania zabudowy obowiązuje wysokość max. 2-ie kondygnacje, dachy strome o kącie nachylenia połci 300÷450




§ 18. 1. Wyznacza się tereny oznaczone na rysunku planu symbolem Utp z dodatkowym wyróżnikiem cyfrowym o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowę pensjonatową.



2. Dla poszczególnych terenów, o których mowa w ust.1 ustala się:

	Utp-1
	-
	Sytuowanie tylko jednego budynku pensjonatowego na działce.

Zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania działki zgodnie z 

§ 10 niniejszej uchwały.

Wjazd na teren w 1-szym etapie z istniejącej ulicy lokalnej KL-2 poprzez przyległą drogę gospodarczą Kg, docelowo z ulicy projektowanej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KL-3



	Utp-2
	-
	Sytuowanie tylko jednego budynku pensjonatowego na działce.

Zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania działki zgodnie z

§ 10 niniejszej uchwały.

Obiekty kubaturowe lokalizować poza granicą strefy ochronnej jeziora, oznaczonej na rysunku planu - 150 m od linii brzegowej jeziora.

Na linii brzegowej przylegającej do tego terenu dopuszcza się lokalizację jednego pomostu (mola spacerowego) w uzgodnieniu z właścicielem jeziora.

Wzdłuż linii brzegowej jeziora należy przeprowadzić ogólnie dostępny ciąg pieszy.



	Utp-3
	-
	Sytuowanie tylko jednego budynku pensjonatowego na działce.

Zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania działki zgodnie z 

§ 10 niniejszej uchwały.

Obiekty kubaturowe lokalizować poza granicą strefy ochronnej jeziora, oznaczonej na rysunku planu - 150 m od linii brzegowej jeziora.

Odległość obiektów kubaturowych min. 14,5 m od skrajnego przewodu linii elektroenergetycznej 110 kV.

Zamiennie dopuszcza się zabudowę letniskową na części terenu położonej poza strefą ochronną jeziora - max.3 działki. W takim przypadku pozostały teren pozostawia się w użytkowaniu rolniczym jako trwały użytek zielony.




3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach o których mowa w ust.1 ustala się:


1) budynki gospodarcze związane z funkcją podstawową terenu takie jak garaż, drewutnia itp. pod warunkiem, że będą stanowiły jeden kompleks z bryłą podstawową budynku pensjonatowego. 



§ 19. 1. Wyznacza się teren oznaczony na rysunku planu symbolami UT o podstawowym przeznaczeniu pod usługi turystyczne.



2. Dla terenu, o którym mowa w ust.1 ustala się:


1) przez usługi turystyczne należy rozumieć wszelkiego rodzaju obiekty świadczące usługi hotelarskie oraz ogólnie dostępne plaże i przystanie sportów wodnych;


2) łączna ilość miejsc nie może przekroczyć 50 osób;


3) zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania działki zgodnie z § 10 niniejszej uchwały;


4) obiekty kubaturowe lokalizować poza granicą strefy ochronnej jeziora, oznaczonej na rysunku planu - 150 m od linii brzegowej jeziora;


5) wysokość budynków max. 2-ie kondygnacje łącznie z poddaszem użytkowym; dachy strome o kącie nachylenia połaci 400 ÷ 450 i pokryciu dachówką ceramiczną, cementową lub materiałem o zbliżonych walorach estetycznych w kolorze ciemno czerwonym lub brązowym;


6) w obrębie działki przeznaczonej pod usługi turystyczne 80 % terenu winno stanowić powierzchnię biologicznie czynną;


7) urządzenia służące sportom wodnym należy lokalizować na terenie bezpośrednio sąsiadującym, oznaczonym symbolem Rpo;


8) do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem teren użytkować rolniczo z zachowaniem ustaleń jak dla terenów rolnych. 



3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o których mowa w ust.1 ustala się:


1) zamiennie zabudowę letniskową na części terenu położonej poza strefą ochronną jeziora; w takim przypadku obowiązuje:


- minimalna wielkość działki 1500 m2;

- wydzielenie działek na podstawie kompleksowego projektu obejmującego cały teren wydzielony liniami rozgraniczającymi;

- zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania działek zgodnie z § 10 niniejszej uchwały.

2) budynki gospodarcze związane z funkcją podstawową terenu.



§ 20. 1. Wyznacza się tereny oznaczone na rysunku planu symbolami UK z dodatkowym wyróżnikiem cyfrowym o podstawowym przeznaczeniu pod usługi komercyjne.



2. Dla poszczególnych terenów, o których mowa w ust.1 ustala się:

	UK-1
	-
	Tereny projektowanych usług handlu i gastronomii. Dozwolona jest zmiana funkcji na inne usługowe, nieuciążliwe.

Wysokość zabudowy oraz forma pokrycia dachu jak dla zabudowy mieszkaniowej - wg. § 10 ust. 4, a w wypadku sytuowania budynku o wysokości 1-nej kondygnacji dopuszcza się stosowanie dachu o kącie nachylenia połaci 300÷450. Dopuszcza się lokalizację mieszkania właściciela.



	UK-2
	-
	Tereny projektowanych usług bezpośrednio związanych z obsługą plaży oraz dodatkowych,  takich jak gastronomia, handel, pomieszczenia klubowe. Obiekty kubaturowe należy lokalizować w odległości nie mniejszej niż 100 m od linii brzegowej jeziora. Wysokość zabudowy 1-na kondygnacja, dachy strome o kącie nachylenia połaci 300÷450 kryte dachówka ceramiczna lub materiałem o zbliżonych walorach estetycznych w kolorze ciemno - czerwonym lub brązowym. Dopuszcza się zastosowanie dachu płaskiego o ile będzie on stanowił taras widokowy i w takim wypadku dopuszczalne jest stosowania dwóch kondygnacji dla części budynku, przy czym druga kondygnacja pod stromym dachem z zachowaniem nachylenia połaci jak powyżej.

Nie dopuszcza się funkcji mieszkaniowych.



	UK-3
	-
	Teren istniejących obiektów usługowych - sklep oraz zlewnia mleka.

Adaptuje się istniejące budynki. Dopuszcza się zmianę funkcji na inną usługową o charakterze nieuciążliwym. W wypadku przebudowy istniejących budynków, w zakresie kształtowania zabudowy obowiązują ustalenia zawarte w § 10.

Jako przeznaczenie dopuszczalne lub zamiennie dopuszcza się funkcję mieszkaniową.



	UK-4
	-
	Teren istniejących obiektów usługowych - sklep spożywczo - przemysłowy.

Adaptuje się istniejące budynki. Dopuszcza się zmianę funkcji na inną usługową o charakterze nieuciążliwym. W wypadku przebudowy istniejących budynków, w zakresie kształtowania zabudowy obowiązują ustalenia zawarte w § 10.

Jako przeznaczenie dopuszczalne lub zamiennie dopuszcza się funkcję mieszkaniową.



	UK-5
	-
	Teren istniejących obiektów usługowych - sklep spożywczo - przemysłowy.

Adaptuje się istniejące budynki. Dopuszcza się zmianę funkcji na inną usługową o charakterze nieuciążliwym. W wypadku przebudowy istniejących budynków, w zakresie kształtowania zabudowy obowiązują ustalenia zawarte w § 10.




§ 21. 1. Wyznacza się teren oznaczony na rysunku planu symbolem UP o podstawowym przeznaczeniu pod usługi publiczne.



2. Dla terenu, o którym mowa w ust.1 ustala się:


1) teren stanowi rezerwę pod przyszłe potrzeby m. in. wielofunkcyjny obiekt dla potrzeb kultury;


2) do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem, teren zagospodarować zielenią niską lub urządzić parking o nawierzchni rozbieralnej, ażurowej, przerośniętej trawą;


3) nie dopuszcza się usług komercyjnych.



§ 22. 1. Wyznacza się tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ZPi, ZPu, ZPL, ZPn, ZNw, ZE o podstawowym przeznaczeniu pod zieleń.



2. Dla poszczególnych terenów, o których mowa w ust.1 ustala się:

	ZPi
	-
	Zieleń wysoka o funkcji izolacyjnej



	ZPu
	-
	Tereny ogólnie dostępnych plaż trawiastych.

Na linii brzegowej przylegającej do każdego terenu dopuszcza się lokalizację jednego pomostu (mola spacerowego) w uzgodnieniu z właścicielem jeziora.

Niezbędne urządzenia sanitarne należy przewidzieć w obrębie terenów oznaczonych na rysunku planu symbolem UK-2.

Dopuszcza się lokalizację basenów kąpielowych otwartych.

Możliwość usytuowania hangaru na sprzęt pływający w bezpośrednim sąsiedztwie jeziora. Długość brzegów urządzonych nie może przekroczyć 30% długości całej linii brzegowej jeziora, przylegającej do tego terenu.



	ZPL
	-
	Tereny stanowiące element działki letniskowej bez prawa zabudowy.



	ZPn
	-
	Tereny zieleni ogólnie dostępnej do zagospodarowania jako trwałe użytki zielone, a w miejscach zadrzewionych pozostawienie zieleni wysokiej - z przystosowaniem do penetracji turystycznej.

Na linii brzegowej przylegającej do każdego terenu dopuszcza się lokalizację jednego pomostu (mola spacerowego) w uzgodnieniu z właścicielem jeziora.



	ZNw
	-
	Teren nieużytku bagiennego z możliwością urządzenia zbiornika wodnego.



	ZE-1
	-
	Tereny rolne o spadkach 10%÷ 20% narażone na erozję.

Wskazane użytkowanie jako trwale użytki zielone.

Zaleca się nasadzenia rodzimych gatunków drzew i krzewów.



	ZE-2
	-
	Tereny rolne o spadkach 10%÷ 20% narażone na erozję, które mogą być włączone do sąsiednich działek letniskowych bez prawa zabudowy. Zagospodarować zielenią, która będzie stabilizować skarpę.

Zaleca się nasadzenia rodzimych gatunków drzew i krzewów.




§ 23. 1. Wyznacza się tereny oznaczone na rysunku planu symbolami RL i RLp o podstawowym przeznaczeniu pod zieleń leśną.



2. Dla poszczególnych terenów, o których mowa w ust.1 ustala się:

	RL
	-
	Istniejące lasy i zadrzewienia do zachowania.

Uwzględnić przystosowanie do wzmożonej penetracji turystycznej w porozumieniu z zarządcą lasu.



	RLp
	-
	Projektowane zalesienia




§ 24. 1. Wyznacza się tereny oznaczone na rysunku planu symbolami RP i RPo o podstawowym przeznaczeniu pod uprawy rolne.



2. Dla poszczególnych terenów, o których mowa w ust.1 ustala się:

	RP
	-
	Tereny pozostające w użytkowaniu rolniczym. Obowiązuje zakaz wznoszenia wszelkich obiektów budowlanych, użytkowania gruntu w sposób powodujący erozję gleb, intensywnego nawożenia nawozami organicznymi i mineralnymi, przyrodniczego wykorzystania ścieków, gnojowicy i odpadów.

Zaleca się zmianę użytkowania gruntów rolnych na trwale użytki zielone. Grunty nieprzydatne dla rolnictwa należy zalesiać szczególnie w pasie 150 m od brzegu jeziora.



	RP-1
	-
	Tereny pozostające w użytkowaniu rolniczym. Obowiązuje zakaz wznoszenia wszelkich obiektów kubaturowych.

Zaleca się wprowadzenie ekologicznych upraw sadowniczych i ogrodniczych. Grunty nieprzydatne dla rolnictwa należy zalesiać.



	RPo
	-
	Tereny pozostające w użytkowaniu rolniczym. Obowiązuje zakaz wznoszenia wszelkich obiektów kubaturowych za wyjątkiem wskazanych poniżej, użytkowania gruntu w sposób powodujący erozję gleb, intensywnego nawożenia nawozami organicznymi i mineralnymi, przyrodniczego wykorzystania ścieków, gnojowicy i odpadów, niszczenia naturalnej linii brzegowej jeziora i roślinności przybrzeżnej. Zaleca się zmianę użytkowania gruntów rolnych na trwale użytki zielone.

Pas terenu o szerokości umożliwiającej przeprowadzenie ciągu pieszego winien być ogólnie dostępny.

Zaleca się zagospodarowanie terenów nadbrzeżnych zielenią wraz z nasadzeniem rodzimych gatunków drzew i krzewów, która wraz z ciągiem pieszym będzie tworzyć bulwar spacerowy przywodny. Dopuszcza się sytuowanie ławek, zadaszonych miejsc odpoczynku. Nie dopuszcza się zmiany ukształtowania linii brzegowej jeziora.



	RPo-1
	-
	Tereny pozostające w użytkowaniu rolniczym. Obowiązuje zakaz wznoszenia wszelkich obiektów kubaturowych za wyjątkiem wskazanych poniżej, użytkowania gruntu w sposób powodujący erozję gleb, intensywnego nawożenia nawozami organicznymi i mineralnymi, przyrodniczego wykorzystania ścieków, gnojowicy i odpadów, niszczenia naturalnej linii brzegowej jeziora i roślinności przybrzeżnej. Zaleca się zmianę użytkowania gruntów rolnych na trwałe użytki zielone. 

Pas terenu o szerokości umożliwiającej przeprowadzenie ciągu pieszego winien być ogólnie dostępny.

Zaleca się zagospodarowanie terenów nadbrzeżnych zielenią wraz z nasadzeniem rodzimych gatunków drzew i krzewów, która wraz z ciągiem pieszym będzie tworzyć bulwar spacerowy przywodny. Dopuszcza się sytuowanie ławek, zadaszonych miejsc odpoczynku, plaży oraz jednego pomostu (mola spacerowego) w uzgodnieniu z właścicielem jeziora. Długość brzegów urządzonych nie może przekraczać 15 % długości całej linii brzegowej przylegającej do tego terenu.




§ 25. 1. Wyznacza się tereny oznaczone na rysunku planu symbolami NOp i TG o podstawowym przeznaczeniu pod urządzenia infrastruktury technicznej.



2. Dla poszczególnych terenów, o których mowa w ust.1 ustala się:

	NOp
	-
	Projektowane przepompownie ścieków, strefa sanitarna max. 30 m



	NOp-1
	-
	Projektowana główna przepompownie ścieków, strefa sanitarna

 max. 30 m



	TG
	-
	Projektowana stacja redukcyjna gazu II-go stopnia wraz ze strefą zagrożenia wybuchem.



	Ti
	-
	Trasa przebiegu urządzeń sieciowych. Teren należy użytkować zgodnie z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym ustalonym dla poszczególnych terenów wyznaczonych liniami rozgraniczającymi z zakazem trwałego zagospodarowania. Teren winien być dostępny dla służb technicznych.




§ 26. 1. Wyznacza się tereny oznaczone na rysunku planu symbolem K o podstawowym przeznaczeniu pod komunikację.



2. Dla poszczególnych terenów, o których mowa w ust.1 ustala się:

	KK
	-
	Tereny stanowiące rezerwę na poszerzenie drogi gminnej.

Do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem urządzić zielenią.

Nie dopuszcza się trwałego zagospodarowania.



	KL-1
	-
	Droga lokalna poprowadzona śladem istniejącej drogi powiatowej. Szerokość w liniach rozgraniczających 15,0 m, szerokość jezdni 6,0 m a w obrębie istniejącej zwartej zabudowy przekrój uliczny i szerokość w liniach rozgraniczających 8,0 m, jezdni 5,0 m.



	KL-2
	-
	Droga lokalna poprowadzona śladem istniejącej drogi gminnej.

Szerokość w liniach rozgraniczających 15,0 m, szerokość jezdni 6,0 m a w obrębie istniejącej zwartej zabudowy przekrój uliczny i szerokość w liniach rozgraniczających 8,0 m, jezdni 5,0 m.



	KL-3
	-
	Projektowana droga lokalna. Szerokość w liniach rozgraniczających 15,0 m, szerokość jezdni 5,0 m. W obrębie zwartej zabudowy przekrój uliczny. Wykonanie drogi stanowi zadanie dla realizacji celów publicznych.



	KD-1
	-
	Drogi wewnętrzne dojazdowe. Szerokość w liniach rozgraniczających 12,0m, szerokość jezdni 5,0m.



	KD-2
	-
	Drogi wewnętrzne dojazdowe. Szerokość w liniach rozgraniczających 10,0m, szerokość jezdni 5,0 m. Odcinki obsługujące tylko zabudowę jednorodzinna lub letniskowa należy traktować jako drogi wewnętrzne.



	KD-3
	-
	Drogi dojazdowe. Szerokość w liniach rozgraniczających 8,0m, szerokość jezdni 5,0 m. Odcinki obsługujące tylko zabudowę jednorodzinna lub letniskowa należy traktować jako drogi wewnętrzne.

	KD-4
	-
	Droga dojazdowa. Szerokość w liniach rozgraniczających 15m. szerokość jezdni 6 m. Wykonanie drogi stanowi zadanie dla realizacji celów publicznych.



	Kg
	-
	Drogi gospodarcze. Zalecana szerokość 5,0 m.



	KXs
	-
	Ciągi piesze z dopuszczeniem dojazdów. Minimalna szerokość 5,0 m.



	KX
	-
	Ciągi piesze. zalecana szerokość 5,0 m.



	Ks
	-
	Parking samochodowy. Nawierzchnie parkingów wykonać jako ażurową przerośniętą trawą.



	Ks-1
	-
	istniejący przystanek autobusowy - adaptowany


Rozdział III

Przepisy końcowe.



§ 27. Wykonanie Uchwały powierza się Wójtowi Gminy Ostróda.


§ 28. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od daty ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Warmińsko -Mazurskiego.
